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CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de MEILLAC.

PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATIONET A L'UTILISATION DES SOLS

a. Conformément a l'article R. 111-1 du code de F'urbanigme, les régles de ce PLU se substituent
aux articlesR.111-3,R. 111-5aR. 111-19 et R. 111-28 a R. 111-30 du code de I'urbanisme.

b. Se superposent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de législations
spécifiques, notamment :

- les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol, créées en application de législations
particuliéres qui sont reportées sur l'annexe «tableau et plan des servitudes d'utilité publique
connues de I'Etat »,

- lesdispositions de laloin®91-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'orientation pour la ville » et ses décrets
d'application,

- les dispositions du code de I'environnement issu de la loi sur I'eau du 3 janvier 1992, le permis
d'aménager ne vaut pas autorisation au titre de la loi sur I'eau

- les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi n® 94-112 du 9 février 1994 sur
la protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets d'application,

- les dispositions de la loi ENE portant engagement national pour I'environnement "Grenelle” du 12
juillet 2010 et ses décrets d'application,

- Les dispositions de la loi pour 'accés au logement et un urbanisme rénové, dite « ALUR » du 24 mars
2014, de la loi pour 'avenir de l'agriculture, de I'alimentation et de la forét, dite « LAAAF » du 13
octobre 2014, et de la loi n° 2015-990 du 6 aoUt 2015 pour la croissance, l'activité et |'égalité des
chances économiques

- les dispositions des articles L 142-1 et suivants du code de I'urbanisme relatifs a I'élaboration et la
mise en ceuvre par le département d'une politique de protection, de gestion et d'ouverture au public
des espaces naturels sensibles, boisés ou non,

- les dispositions de du réglement sanitaire départemental,

- les dispositions prises en application de l'arrété préfectoral du 1°" décembre 2003 et de l'arrété
ministériel du 30 mai 1996 relatifs a l'isolement acoustique des batiments d'habitation contre les
bruits de I'espace extérieur,

- leszonesinterdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de terrains aménagés pour
l'accueil des tentes et des caravanes.

D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car le statut des zones ainsi
concernées peut étre utile a connaitre. Il s'agit :

- des zones du Droit de Préemption Urbain permettant a la commune, d'acquérir en priorité un bien
immobilier mis en vente par une personne privée ou morale. Le propriétaire du bien n'est alors pas
libre de vendre son bien a l'acquéreur de son choix et aux conditions qu'il souhaite.

Le PLU ne prend pas en compte le Décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie
réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local
d'urbanisme. En effet, le conseil municipal n’a pas décidé que I'ensemble des articles R. 151-1a R. 151-
55 du code de lI'urbanisme dans leur rédaction en vigueur & compter du 1er janvier 2016 soit applicable
au PLU.

Extrait du décret :

« VI, - Les dispositions des articles R. 123-1 a R. 123-14 du code de I'urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31
décembre 2015 restent applicables aux plans locaux d'urbanisme dont I'élaboration, la révision, la modification ou
la mise en compatibilité a été engagée avant le 1er janvier 2016. Toutefois, dans les cas d'une élaboration ou d'une




révision prescrite sur le fondement du | de l'article L. 123-13 en vigueur avant le 31 décembre 2015, le conseil
communautaire ou le conseil municipal peut décider que sera applicable au document l'ensemble des articles R.
151-1 a R. 151-55 du code de l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur & compter du ler janvier 2016, par une
délibération expresse qui intervient au plus tard lorsque le projet est arrété. »

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones qui incluent nhotamment les terrains classés par ce PLU
comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer, les emplacements réservés, les éléments protégés
au titre de la loi Paysage.

Les zones urbaines dites « zones U »

Elles correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones a urbaniser dites « zones AU »

Elles correspondent a des secteurs de la commune a caractére naturel, destinés 3 étre ouverts a l'urbanisation.
Elles se composent :

- deszones 1 AU immédiatement constructibles,
- des zones 2 AU nécessitant une modification ou une révision du PLU pour étre constructibles.
Les zones agricoles dites « zones A »

Elles correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »

Elles correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historigue
ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Les zones urbaines et a urbaniser comprennent plusieurs secteurs particuliers faisant I'objet d’orientation
d'aménagement et de programmation présentées en piéce n°4 du dossier de PLU et délimitées sur les
documents graphiques du réglement. Les occupations et utilisations du sol de ces secteurs devront respecter
les régles du PLU et étre compatibles avec cette orientation d'aménagement et de programmation.

ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de l'article L. 152-3 du code de l'urbanisme, les régles et servitudes définies par
le présent réglement ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre autorisées par
décision motivée de l'autorité compétente.

Lorsqu'unimmeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la zone,
le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité
de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

DEROGATIONS ARTICLE L 152-4 DU CODE DE L'URBANISME

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs régles du PLU pour permettre :

- la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d’une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces régles,




- la restauration ou la reconstruction dimmeubles protégés au titre de la législation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
contraires a ces régles.

- des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

ESPACES BOISES CLASSES AU TITRE DE L’ARTICLE L. 113-1 DU CODE DE L’'URBANISME

Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement d‘affectation ou tout mode
d'occupation du sol qui serait de nature @ compromettre la conservation, la protection ou la création de
boisements a I'exception des batiments et installations nécessaires a la gestion forestiére et sous réserve de
justifier qu'ils ne compromettent pas la protection des boisements.

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux documents
graphiques du présent PLU.

En limite d'espaces boisés classés (EBC), tout projet de construction ou de lotissement devra é&tre concu de
maniére a ne pas compromettre les boisements. Le cas échéant, un recul pourra étre imposé.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette demande
d'autorisation fixés par l'article L 113-1 du code de I'urbanisme).

Les défrichements des terrains boisés, non classés en Espace Boisé a Conserver dans le présent document, sont
soumis a autorisation dans les cas prévus par le code forestier, notamment dans les massifs de plus de 2,5 ha
d'un seul tenant et quel qu'en soit leur superficie dans les bois propriétés d'une collectivité publique.

EMENTS A PROTEGER, A METTRE EN VALEUR OU A REQUALIF TITRE DE LA LOI PAYSAGE

ESPACES PAYSAGERS PROTEGES au titre de |'article L. 151-23 du code de l'urbanisme

Des espaces paysagers sont identifiés sur les documents graphiques par une trame spécifique au titre de la loi
Paysage pour des motifs d'ordre paysager, historique et/ou écologique.

Sont soumis a autorisation préalable au titre des installations et travaux divers, tous travaux ayant pour effet
de modifier ou détruire un élément de paysage identifié sur les documents graphiques en application de la loi
Paysage.

Les espaces paysagers arborés ou non seront maintenus et entretenus en tant que de besoin. lls pourront
cependant étre modifiés ou déplacés a condition d’étre remplacés dans des conditions similaires (surface, type
d’'espéces végétales, intérét écologique...) ou replacés en retrait dans le cas de bordure de voirie.

ELEMENTS BOCAGERS PROTEGES au titre de l'article L. 151-23 du code de 'urbanisme

Des linéaires bocagers sont identifiés sur les documents graphigques par une trame spécifique au titre de la loi
Paysage pour des motifs d'ordre paysager, historique et/ou de fonctionnement écologique, notamment pour
la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques.

Toute destruction définitive d'élément bocager protégé est soumise a déclaration préalable de travaux.

L'exploitation périodique du bois des haies n'est pas considérée comme destruction définitive et n'est donc
pas soumise a déclaration préalable de travaux, a partir du moment ou la gestion du linéaire permet une
régénération de la haie (naturelle ou par replantation).

Cette déclaration sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage bocager pour améliorer
la qualité de l'eau et des paysages et gage de biodiversité comme présenté dans ['état initial de
I'environnement et conformément aux orientations prises dans le PADD.

Dans le cas d'une non-opposition a la déclaration préalable, des mesures compensatoires seront exigées. Le
demandeur aura a sa charge de reconstituer un linéaire au moins identique en quantité (mesuré en métre), en
qualité (haie, talus nu, haie sur talus) ou en améliorant la qualité de la biodiversité et en fonctionnalité (rdle
érosif, biodiversité, role dans les continuités écologiques).




ELEMENTS OU ENSEMBLES BATIS PROTEGES au titre de |'article L. 151-19 du code de 'urbanisme

Des éléments ou ensembles bétis sont identifié et localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique,
architectural sur les documents graphiques du réglement par une trame spécifique identifiée au titre de la loi
Paysage.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un quartier, ilots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs identifié par le présent PLU, en application de la loi Paysage doivent faire I'objet
au préalable d’'une autorisation dans les conditions prévues.

BATIMENTS POUVANT FAIRE L'OBJET D’'UN CHANGEMENT DE DESTINATION AU TITRE DE L'ARTICLE L.
151-11 2° DU CODE DE L’'URBANISME

Le changement de destination des batiments identifiés dans le plan de zonage est autorisé en zones A et N
dés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du
site.

Le réglement définit les conditions dans lesquelles ces changements de destination peuvent s'opérer.

Une fiche en annexe présente les batiments de caractére susceptibles de changer de destination en secteur A
et/ou N qui ont été identifiés.

Le changement de destination est soumis a 'avis conforme de :

- lacommission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue

alarticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime en zone Agricole
- lacommission départementale de la nature, des paysages et des sites en zone Naturelle et Forestiére.

ZONES HUMIDES ET COURS D’EAU

Les zones humides et les cours d'eau sont représentés sur les documents graphiques du réglement par une
trame spécifique identifiée au titre de la loi Paysage (article L. 151-23 du code de I'urbanisme) et renvoyant aux
dispasitions réglementaires littérales afférentes déclinées ci-apres, en application de l'article L. 123-1 du Code
de l'urbanisme, de l'article L. 212-3 du Code de ['environnement ainsi que du S.D.A.G.E. du Bassin Loire
Bretagne et du SAGE Rance Frémur Baie de Beaussais et du SAGE des Bassins Cdtiers de la région de Dol de
Bretagne.

Toute destruction ou altération d'un cours d'eau protégé au titre de l'article L. 151-23 du code de I'urbanisme
est soumise a déclaration préalable de travaux.

Conformément au SAGE Rance Frémur Baie de Beaussais, la destruction de zones humides, telles que définies
aux articles L211-1 et R211-108 du Code de I'environnement, quelle que soit leur superficie, qu'elie soit
soumise ou non a déclaration ou a autorisation en application des articles L.214-1 a L.214-6 du Code de
I'environnement, est interdite dans tout le périmétre du SAGE Rance Frémur Baie de Beaussais (cf. carte n°2),
sauf s'il est démontré :
- L'existence d'enjeux liés a la sécurité des personnes, des habitations, des batiments d'activités et des
infrastructures de transports existants
- L'impossibilité technico-économique d'implanter, en dehors de ces zones, les infrastructures
publiques de captage pour la production d’eau potable et de traitement des eaux usées ainsi que les
réseaux qui les accompagnent
- Limpossibilité technico-économique d'implanter, en dehors de ces zones, des extensions de
batiments existants d'exploitation agricole
- Limpossibilité technico-économique d'aménager, en dehors de ces zones, un chemin d'accées
permettant une gestion adaptée de ces zones humides
- L'existence d'une déclaration d'utilité publique
- Lexistence d'une déclaration dintérét général au titre de larticle L211-7 du Code de
I'environnement.

Dés lors que la mise en oeuvre d'un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de zones humides,
les techniques limitant au maximum l'impact sur la zone humide sont mobilisées. De plus, les mesures
compensatoires visent la restauration des zones humides dégradées sur le méme bassin versant.
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Pour rappel : Les mesures compensatoires imposées par le SDAGE du Bassin Loire-Bretagne (Disposition 8B-1)

«8B-1-Les maitres d’ouvrage de projets impactant une zone humide cherchent une autre implantation d leur projet,
afin d'éviter de dégrader la zone humide.

A défaut d'alternative avérée et apres réduction des impacts du projet, dés lors que sa mise en ceuvre conduit a la
dégradation ou a la disparition de zones humides, la compensation vise prioritairement le rétablissement des
fonctionnalités.

A cette fin, les mesures compensatoires proposées par le maitre d’ouvrage doivent prévoir la recréation ou la
restauration de zones humides, cumulativement :

- équivalente sur le plan fonctionnel ;

- équivalente sur le plan de la qualité de la biodiversité ;

- dans le bassin versant de la masse d'eau.

En dernier recours, et a défaut de la capacité a réunir les trois critéres listés précédemment, la compensation porte
sur une surface égale a au moins 200 % de la surface, sur le méme bassin versant ou sur le bassin versant d'une
masse d’eau a proximité.

Conformément a la réglementation en vigueur et a la doctrine nationale "éviter, réduire, compenser", les mesures
compensatoires sont définies par le maitre d'ouvrage lors de la conception du projet et sont fixées, ainsi que les
modalités de leur suivi, dans les actes administratifs liés au projet (autorisation, récépissé de déclaration...).

La gestion, I'entretien de ces zones humides compensées sont de la responsabilité du maitre d’ouvrage et doivent
étre garantis along terme. »

LIAISONS DOUCES EXISTANTES A CONSERVER AU TITRE DU L. 151-38 ET DU R. 151-48 DU CODE DE
L'URBANISME

Les liaisons douces existantes a conserver au titre de [‘article L. 151-38 du code de I'urbanisme sont repérées
avec une trame spécifique sur les documents graphiques du réglement.

L'accés au public doit étre maintenu en toute circonstance. Des modifications ponctuelles de tracés peuvent
étre autorisées a condition de ne pas remettre en cause la logique d'itinéraire initiale, ainsi que leur intérét
culturel et patrimonial.

OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est pas fixé
de régles spécifiques en matiére d'implantation, de coefficient d’emprise au sol, de hauteur, d’aspect extérieur
et de stationnement pour la réalisation d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux
d'utilité publique ou d'intérét collectif (éoliennes, antennes, infrastructures relatives au haut débit, pylénes,
ouvrages électriques a haute et trés haute tension notamment celles reportées sur le plan des servitudes
d'utilité publique annexé au dossier de PLU, ouvrages de transport d'électricité...), dans la mesure ou ils ne sont
pas interdits dans les articles 1°" des différents reglements de zones.

PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Les zones archéologiques reportées sur le plan de zonage correspondent aux zones archéologiques définies
par arrété du préfet de région en application de I'article R. 523-6 du code du patrimoine. Dans ces zones, les
projets d’aménagement sont présumés faire 'objet de prescriptions archéologiques préalablement a leur
réalisation (articles L. 522-5 et R. 523-6 du code du patrimoine).

Les dispositions |égislatives et réglementaires en matiére de protection et prise en compte du patrimoine
archéologique sont les suivantes :
- articles L 523-1, L 523-4, L 523-8, L 522-5, L 522-4, L 531-14 et R 523-1 a R 523-14 du code du
patrimoine,
- articleR111-4 du code de |'urbanisme qui dispose que : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et
ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges




archéologiques ». Cet article est d’ordre public, il s'applique a toutes les communes, y compris celles
dotées d'un PLU,

- article L 122-1 du code de I'environnement,

- article L 322-2, 3éme du code pénal, livre 3 des crimes et délits contre les biens, notamment son livre
Il portant sur les autres atteintes aux biens, chapitre ! sur les destructions, dégradations et
détériorations.

Les informations archéologiques présentent I'état actuel des données issues de la carte archéologique
nationale. Celle-ci est susceptible d’étre mise a jour et d’'apporter de nouvelles connaissances archéologiques
sur le territoire de la commune. En cas d'informations nouvelles, le service régional de I'archéologie portera a
la connaissance de la commune les nouveaux gisements ou sites, leur localisation et, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection conformément aux articles L 522-4 et 522-5 du code du
patrimoine.

CLOTURES

L'édification des cltures est soumise a déclaration préalable sur I'ensemble de la commune, en application de
la délibération du conseil municipal du 16 septembre 2016.

PERMIS DE DEMOLIR

Le permis de démolir est applicable pour tous travaux de démolition conformément a la délibération du
Conseil Municipal du 16 septembre 2016.

Article R.421-8 du code de 'urbanisme :

Sontdispensés de toute formalité au titre du présent code, en raison du fait qu'ils nécessitent le secret pour des motifs
de sécurité :

a) Les constructions couvertes par le secret de la défense nationale ;

b) Les constructions situées a l'intérieur des arsenaux de la marine, des aérodromes militaires et des grands camps
figurant sur une liste fixée par arrété conjoint du ministre chargé de I'urbanisme et du ministre de la défense ;

¢) Les dispositifs techniques nécessaires aux systémes de radiocommunication numérique de la police et de la
gendarmerie nationales ;

d) Les constructions situées a l'intérieur de I'enceinte des établissements pénitentiaires.

RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée,
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire dés lors qu'il a été régulierement édifié.

ABORDS DES ROUTES DEPARTEMENTALES
Marge de recul - réglement de la voirie départementale

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, les
constructions ou installations (parkings, aires de stockage ou d'exposition, éléments publicitaires, installations
techniques, dépdts de matériaux, ...) sont interdites dans une bande de part et d'autre de l'axe le plus proche
des routes départementales, bande dont la largeur est de :

N°de RD Marges de recul a partir de I’axe de la voie
Usage habitations Autres usages

794 100m 50m

81 25m. 25m.

75 25m. 25m.




73 50 m. 25m.

13 25m 25m

10 25m 25m

Toutefois, cette interdiction ne s'applique pas :

- auxconstructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- auxservices publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public ou pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité,
un service public ou leur concessionnaire, dans un but d'intérét général (poste de transformation EDF,
abris voyageurs, ...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage.

- a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a l'extension de constructions
existantes sous réserve de

o ne pas conduire a une réduction du recul actuel ;
o pour tenir compte de l'implantation des constructions voisines ou groupes de constructions
voisins dés lors que la construction nouvelle s'insére au milieu de celles-ci.

Accés sécurisé :

Dans l'objectif de garantir la sécurité des accés sur les voies publiques et notamment les routes
départementales, les dispositions suivantes seront respectées :

e L'article R. 111-5 du Code de 'urbanisme, bien que n'étant plus d'ordre public, reste applicable sur le
territoire de la commune,

e L'article R. 111-5 «le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par les voies
publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou a la destination des
constructions ou des aménagements envisagés et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficiles la circulation ou ['utilisation des engins de lutte contre I'incendie. Il peut également
étre refusé ou n'étre accepté que sous réserves de prescriptions spéciales, siles accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant des acces.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu de la position des accés, de leur configuration ainsi
que de la nature et de /'intensité du trafic ».

EMPLACEMENTS RESERVES

Les documents graphiques du PLU fixent les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général ainsi qu’aux espaces verts en précisant leur destination, ainsi que les collectivités,
services ou organismes publics bénéficiaires.

Les travaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par cet emplacement réservé ne doit pas
compromettre la réalisation de I'équipement envisagé.

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement relevant des articles L. 152-
2 et L. 230-1 du code de I'urbanisme.

L’APPLICATION DE L’ARTICLE R. 151-21 DU CODE DE L'URBANISME

Le présent réglement ne prévoit pas de secteurs dans lesquels les projets de constructions situés sur plusieurs
unités fonciéres contigués qui font I'objet d'une demande de permis de construire ou d'aménager conjointe
sont appréciés comme un projet d'ensemble et auxquels il est fait application de régles alternatives édictées a
leur bénéfice par le plan local d’'urbanisme.

Il ne s‘'oppose pas a l'article suivant :

« Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le
plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose.».
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Alignement

L'alignement est la limite séparative entre une unité fonciére et une voie ou emprise publique.

Annexes a la construction principale

Il s'agit des constructions de faible dimension ayant un caractére accessoire et une affectation complémentaire
au regard de la destination de la construction principale (abri de jardin, cellier, remise, garage, local de stockage
des déchets, local a vélos, abris de jardin,...) détachées de la construction principale.

Aménagement d’une construction

L'aménagement ne change pas sa volumétrie.

Architecture contemporaine

L'architecture contemporaine représente un type de construction caractérisé par I'emploi de matériaux
industriels (acier, verre, béton...} ou de matériaux traditionnels (briques, bois, pierres...) dépourvus
d'ornementation et assemblés de maniére a former des volumes géométriques simples librement disposés
dans l'espace.

Attique

L'attique correspond au dernier étage qui termine le haut d'une facade et est implanté en retrait d'un
immeuble.

Barreaudage
Ensemble des barreaux d'un ouvrage de serrurerie ou de ferronnerie.

Comble

Le comble est la superstructure d'un batiment, qui comprend sa charpente et sa couverture. Par extension, on
appelle également comble le volume compris entre le plancher haut du dernier niveau et la toiture du
batiment.

Construction

Il s'agit de tout batiment et assemblage solide de matériaux, quelle que soit sa fonction ou destination, méme
les constructions ne comportant pas de fondations (article L. 421-1 du code de l'urbanisme).

Une construction correspond a tous travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol,
une occupation du sous-sol ou en surplomb du sol.

Les constructions existantes sont celles présentes a la date d'approbation du PLU.

Constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole : il s'agit des constructions et
installations nécessaires :

o al'exploitation : locaux de production ou de stockage liés au processus de production, fosses a lisier,
silos;

o aux activités en continuité avec l'acte de production : locaux nécessaires a la transformation et au
conditionnement des produits issus de I'exploitation avec éventuellement des locaux de vente de




produits majoritairement produits sur place, coopérative de type CUMA (Coopérative d'Utilisation du
Matériel Agricole) ;

o auxactivités de diversification agricole : utilisation des batiments existants en gites ruraux, chambres
d’hétes (lorsquils sont de qualité architecturale et situés sur le siége principal de I'exploitation),
logement de fonction

o alabri des animaux liés aux activités agricoles.

Egout du toit

L'égout du toit est la limite ou ligne basse d’un pan de couverture.

Emprise au sol

Elle reléve de l'article R. 420-1 du code de I'urbanisme. L'emprise au sol est la projection verticale du volume
de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par
des poteaux ou des encorbellements. Elle concerne les constructions de toute nature, y compris les
constructions annexes.

Extension des constructions existantes

Il s'agit de toute construction accolée et réalisée en continuité de la construction existante. C'est une
augmentation du volume d'une «construction » existante soit par surélévation, soit par augmentation de
I'emprise au sol ou par affouillement ou exhaussement du sol. Le corps du réglement de zone peut préciser les
limites dans lesquelles I'extension est autorisée. Pour apprécier cette notion, il sera pris en compte I'emprise
au sol du batiment existant a la date d’approbation du PLU.

Faitage :
Le faitage correspond au sommet des pans d’une toiture.

Habitations légéres de loisir

Constructions a usage d'habitation démontables ou transportables, destinées a I'occupation temporaire ou
saisonniére et dont la gestion et I'entretien sont organisés et assurés de maniére permanente.

Installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

Les installations qualifiées de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées dans une
nomenclature établie par décret en Conseil d'Etat. La réglementation relative aux installations classées est fixée
par la loi n° 76-663 du 19 juillet 1976 et le décret n° 77-1133 21 septembre 1977. Cette loi a pour objet de
soumettre a des conditions particuliéres de salubrité ou de sécurité, I'exploitation d'une activité en raison de
son caractére dangereux, incommode ou insalubre. Elle classe ces installations en deux types : les installations
classées soumises a déclaration et les installations classées soumises a autorisation. Ces dispositions sont
complétées par la loi n°92-646 du 13 juillet 1992 sur I'élimination des déchets, le décret n°93-742 du 29 mars
1993 sur I'eau, ainsi que des directives du Conseil des Communautés Européennes, notamment la directive
n°82/501 du 24 juin 1982 dite "directive Seveso".

Limites séparatives :

On entend par limites séparatives les limites d'un terrain qui ne sont pas une limite de voie publique ou privée
ou d'emprise publique. Elles se composent :
- Des deux limites séparatives aboutissant a I'espace de desserte (limites séparatives latérales).
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- Des autres limites séparatives situées en fond de parcelles et délimitant la propriété.

Logement de fonction :

Il s'agit d’'un bien a usage d’habitation lié a une activité économique dans la zone considérée. Le logement de
fonction doit étre justifié par la nécessité d'une surveillance permanente et rapprochée en fonction de l'activité
économique a laquelle il est rattaché. Le logement de fonction agricole concerne les personnes ayant le statut
d'exploitant a titre principal et a temps plein et justifiant de 2 ans d'exploitation ou de la reconnaissance de
« jeunes agriculteurs ».

Surface de plancher
Article R111-22 du code de l'urbanisme - Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos
et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments
ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code de la construction et
de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

Superficie du terrain

La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire (superficie, implantation,...) est celle de
I'unité fonciére.

Surélévation

La surélévation est une extension d'un batiment existant a la date d'approbation du PLU sur I'emprise au sol
totale ou partielle de celui-ci. Elle consiste a déposer la toiture existante a rehausser les murs périphériques et
a réaliser une nouvelle toiture.

Tranchée drainante
Ouvrage de décantation des eaux pluviales mis en place avant rejet dans le fossé existant.
Exemple de coupes types :

Prafil type de tranchée drainante
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Voies et emprises publiques

- Voies: Il s'agit des voies publiques ou privées (incluant les espaces réservés aux « deux roues ») ouvertes a
la circulation publique (donc y compris les voies des lotissements privés ainsi que les chemins ruraux).

S'il est prévu un emplacement réservé pour élargissement d‘une voie, il convient d’en tenir compte pour les
implantations de batiments.

Les chemins d’exploitation ainsi que les sentiers piétons, n'étant pas ouverts a la circulation publique, ne sont
pas des voies au sens du code de |'urbanisme. Ce sont les dispositions de l'article 7 spécifique aux limites
séparatives qui s'appliquent pour tes constructions et installations a implanter le long de ces chemins.

- Emprises publiques : L'emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre considéré comme
une voie {publique ou privée). Constituent des emprises publiques les voies ferrées, les cours d’eau domaniaux,
les canaux, les jardins et parcs publics, les aires de stationnement, les places, les batiments universitaires et
leurs annexes, les enceintes pénitentiaires, les emplacements réservés divers....

Unité fonciére

Terrain correspondant au bien foncier constitué par toute parcelle ou ensemblie de parcelles d'un seul tenant
appartenant a un méme propriétaire.

Terrain naturel
Il s'agit du niveau du terrain tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la construction.
Voie

Il s'agit des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile (donc y compris les voies des
lotissements privés, les places publiques, les parkings, ainsi que les chemins ruraux dans la mesure oU ceux-ci
sont ouverts a la circulation automobile). La voie doit comporter les aménagements nécessaires a la circulation.
Les chemins d’exploitation n'étant généralement pas ouverts a la circulation publique, ce ne sont pas des voies
au sens du code de l'urbanisme.

Vue

Toute fenétre ou aménagement (balcon, terrasse, escalier extérieur) qui permet d'avoir un regard sur la
propriété voisine est une vue.

Il est interdit de créer des vues sur les propriétés voisines qui ne respectent pas les distances légales prévues
par le code civil : 1,90 m pour les vues droites, 0,60 m pour les vues obliques. Si la distance n'est pas respectée,
la suppression de la vue peut étre exigée ou donner lieu a I'établissement d'une servitude de vue. La servitude
de vue s'acquiert soit par convention, soit par prescription trentenaire.




