CHAPITRE 1l : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UL

Extrait du rapport de présentation du PLU :

La zone UL correspond aux espaces urbanisés destinés a accueillir des constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif ainsi que des activités touristiques et de loisirs qui peuvent difficilement
s'intégrer dans la trame urbaine mixte du fait des nuisances qu‘elles générent ou de leurs besoins spécifiques (le
complexe sportif, le secteur du Cobac Parc, le terrain de moto-cross, le cimetiére, la future aire de covoiturage et le
futur centre technique intercommunal...).

Elle se compose de :
- Unezone UL générale
- Unsecteur ULc pouvant accueillir des activités de camping ou un parc résidentiel de loisirs.

ARTICLEUL1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans toute la zone UL :

- Toute construction ou installation qui ne répond pas aux conditions fixées a l'article UL2
- Lesinstallations classées soumises a autorisation
- L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines,

- La destruction de zones humides, telles que définies aux articles L211-1 et R211-108 du Code de
I'environnement, quelle que soit leur superficie, qu'elle soit soumise ou non a déclaration ou a
autorisation en application des articles L.214-1 a L.214-6 du Code de ['environnement, est interdite
sauf s'il est démontré :

L'existence d'enjeux liés a la sécurité des personnes, des habitations, des batiments d'activités
et des infrastructures de transports existants

L'impossibilité technico-économique d’implanter, en dehors de ces zones, les infrastructures
publiques de captage pour la production d'eau potable et de traitement des eaux usées ainsi
que les réseaux qui les accompagnent

L'impossibilité technico-économique d’'implanter, en dehors de ces zones, des extensions de
batiments existants d’exploitation agricole

L'impossibilité technico-économique d’aménager, en dehors de ces zones, un chemin d’accés
permettant une gestion adaptée de ces zones humides

L'existence d'une déclaration d’utilité publique

L'existence d'une déclaration d'intérét général au titre de l'article L.211-7 du Code de
I'environnement.

Dés lors que la mise en ceuvre d'un projet conduit, sans alternative avérée, a la disparition de
zones humides, les techniques limitant au maximum l'impact sur la zone humide sont
mobilisées. De plus, les mesures compensatoires visent la restauration des zones humides
dégradées sur le méme bassin versant.

Dans toute la zone sauf ULc:

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, sauf dans les batiments et remises ou est
implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur (« en garage mort »),

ARTICLEUL2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans toute la zone :

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif a condition
d‘assurer leur insertion dans leur environnement urbain et paysager.




- Les constructions et installations liées et nécessaires a une activité existante dans la zone

En outre, dans le secteur ULc :

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs, y compris I'implantation de mobilhomes a condition d'assurer leur
insertion dans leur environnement urbain et paysager.

ARTICLEUL3 - ACCESET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries permettront de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et de 'accessibilité des personnes a maobilité réduite.

AcCCEs

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation
publique.

VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre adaptées
aux usages qu’elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les régles définies ci-dessus ne s'appliquent pas en cas d'aménagement ou d’extension de constructions
existantes.

ARTICLEUL4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’adduction d’eau potable
suivant les régles sanitaires en vigueur

Toute construction ou extension d’une construction qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie
par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau public
d'adduction d'eau.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées :

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute construction ou
installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques
suffisantes raccordées au réseau public d'assainissement.

En dehors des zones relevant d'un assainissement collectif, les installations individuelles d'assainissement,
conformes aux normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions nouvelles
nécessitant un systéme individuel d'assainissement par épandage, le terrain doit étre apte a recevoir de telles
installations.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux pluviales.
L'évacuation des eaux usées dans le milieu naturel est interdite

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur quand il existe.



En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a |a limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Un dispositif de gestion des eaux pluviales sera prévu. Il pourra étre de type tranchée-drainante avec trop plein
au réseau. Des dispositions spécifiques pourront étre accordées en cas d'impossibilité techniques liée au site
ou de contraintes techniques particuliéres.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux usées

DESSERTE TELEPHONIQUE, ELECTRIQUE, TELEDISTRIBUTION ET GAZ

Le raccordement et branchement au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz seront en priorité,
et dans la mesure du possible, enterrés ou intégrés au bati jusqu'a la limite du domaine public en un point a
déterminer en accord avec les services techniques des concessionnaires. En cas de difficultés techniques,
diment motivées et sous réserve d’'une solution esthétique satisfaisante, d’autres dispositions pourront étre
autorisées.

DECHETS

Un espace pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents déchets sera aménagé
dans les constructions.

ARTICLEUL5-  SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLEUL6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s'implanteront soit :
- alalignement des voies et emprises publiques sur tout ou partie de la facade de la construction ou
d'un pignon;
- enretrait de 1 métre minimum des voies et emprises publiques ou des cours communes sur tout ou
partie de la fagade de la construction ou d'un pignon.

ARTICLEUL7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions s'implanteront sur la ou les des limites séparatives ou en retrait de T métre minimum.

ARTICLEUL8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLEUL9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur UlLc:

L'emprise au sol des constructions sera limitée a 30% de la superficie de I'unité fonciére,



ARTICLEUL10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux.

Toute extension par suréiévation d'une construction existante sera réalisée en harmonie avec le paysage
urbain dans laquelle elle s'inscrit.

Dans toute la zone a I'exception du secteur ULc:

La hauteur maximale des constructions est fixée a 14 métres.

Dans le secteur UlLc:

La hauteur de construction sera limitée a 7 métres au faitage en cas de toiture a pente et 4 métres a I'acrotére
en cas de toiture terrasse.

ARTICLEUL11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a |'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Facades
Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le paysage.
Les batiments de volume imposant seront de couleur foncée afin de minimiser leur impact visuel dans le

paysage.

2 - AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS : LES CLOTURES

La hauteur de la cl6ture n‘excédera pas 2 métres.

La hauteur des clétures est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux. En cas de voirie en pente, la
cldture devra suivre la pente de la voie.

La cléture sera constituée d’'une haie vive d’essences locales (Cf. recommandations paysagéres en annexe)
et/ou d'un grillage de couleur foncée non visible depuis le domaine public maintenu par des piquets
métalliques de la méme tonalité.

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus grande
simplicité.

3 - DISPOSITIONS DIVERSES

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y compris les supports
et cadres visibles. Sur les toitures a pente, ils seront implantés le plus prés possible de la ligne d’égout. Sur les
toitures terrasse, ils seront intégrés de fagon a ne pas étre visibles du domaine public.

ARTICLEUL12 - STATIONNEMENT

1- PRINCIPES :

Le stationnement des véhicules et des vélos doit correspondre aux besoins des constructions et installations ;
il doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les aires de stationnement seront réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou dans
I'environnement immédiat. Elles ne devront pas apporter de géne a la circulation générale.



Il sera réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnement sur le terrain propre
de l'opération et selon les normes fixées ci-aprés par le présent article et en annexe du présent réglement.

Dans le cas d'extension d'une construction a usage d’habitation ne créant pas de nouveau logement, d'une
extension mesurée d'une construction existante ou pour la construction d’annexes, il ne sera pas exigé de
nouvelle place de stationnement. Toutefois, lorsque le projet entraine la suppression d‘aires de stationnement
existantes et que cette suppression a pour effet de ne plus répondre au nombre minimum de places requis
définit dans les régles qualitatives du présent chapitre, une compensation des aires supprimées sera
demandée.

Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction apreés sinistre ou changement d'affectation des
constructions existantes, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places supplémentaires
nécessitées par l'opération (sans résorption, le cas échéant, du déficit existant).

En cas d'impossibilité technique, urbanistique ou architecturale de les réaliser, le pétitionnaire devra :
- soitles réaliser sur tout autre terrain distant de moins de 500 m situé en zone U ou AU, et en respectant
les conditions de desserte ci-dessus énoncées,
- soit justifier d'une concession de longue durée dans un parc de stationnement public ou de
l'acquisition de places dans un parc privé.

2- NOMBRE D'EMPLACEMENTS

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues doit correspondre aux besoins des
constructions et installations liées aux activités autorisées et doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique.

ARTICLEUL13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
PLANTATIONS

Les terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer sont soumis aux
dispositions de I'article L 113-1 et de l'article L 113-2 du Code de l'urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruire les espaces paysagers protégés ou éléments bocagers protégés
identifiés sur les documents graphiques du réglement au titre de I'article L. 151-23 du code de I'urbanisme
sont soumis a déclaration préalable de travaux (Cf. dispositions générales du réglement). En dehors des
aménagements et constructions autorisés sous condition a I'article UL2, I'ensemble de la surface des espaces
paysagers protégés sera conservé en pleine terre.

Les arbres de haute tige existants avant le dépdt du permis de construire et en dehors de I'emprise au sol du
projet de construction, seront maintenus ou remplacés par des plantations d’essences locales en nombre et
en surface au moins supérieurs (Cf. recommandations paysagéres en annexe), sauf contrainte technique
spécifique (surface d'espace libre insuffisante).

Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public doivent étre paysagées et
intégrées dans un projet urbain.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement ou la voie d'accés ou par des aires
de jeux et de loisirs ou par des espaces de manceuvre ou de manutention seront végétalisés sur 70 % minimum
de leur superficie.

Les plantations réalisées respecteront les listes d’essences préconisées et interdites présentées en annexes du
présent réglement.

ARTICLEUL14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regles.



ARTICLEUL15- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de régles.

ARTICLEUL16- INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Il n‘est pas fixé de régles.



